Uchwata Nr XL11/324/18
Rady Gminy Cedry Wielkie
z dnia 12 wrze$nia 2018 roku

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Cedry Wielkie

Na podstawie art. 10, 11, 12 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2017 poz. 1073, 1566,
z 2018 poz. 1496, 1544) oraz z art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2018. poz. 994, 1000, 1349, 1432)

Rada Gminy Cedry Wielkie uchwala co nastepuje:

§1
1. W wyniku zmiany zasad polityki przestrzennej, w zwigzku z Uchwalg Rady Gminy Cedry Wielkie
Nr XXII/181/16 z dnia 28 wrzesnia 2016r. uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie.
2. Zmiana dotyczy catego obszaru gminy Cedry Wielkie w granicach administracyjnych.

§2
Integralng cz¢s$¢ niniejszej uchwaty stanowia:
1) Zalacznik nr 1 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry
Wielkie — tekst ujednolicony
2) Zatacznik 1A — Uwarunkowania i Kierunki polityki przestrzennej — dziedzictwo kulturowe i zabytki
w postaci graficznej w skali 1: 25 000
3) Zatacznik 1B — Kierunki polityki przestrzennej — struktura przestrzenna, w postaci graficznej w skali
1: 25000
4) Zalacznik 1C — Kierunki polityki przestrzennej — komunikacja w postaci graficznej
w skali 1: 25 000
5) Zatacznik nr 2 — Uzasadnienie przyjetych rozwigzan i skrot ustalen studium
6) Zatagcznik nr 3 — Rozstrzygnigcie o  sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu studium.

§3
Tracg moc:
1) Uchwata Nr XI1V/17/12 Rady Gminy w Cedrach Wielkich z dnia 15 lutego 2012 roku w sprawie zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cedry Wielkie
2) Uchwata Nr X11/98/15 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 9 grudnia 2015 roku w sprawie zmiany
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Cedry Wielkie terenow
obejmujacych dziatki: nr 56 1 nr 109/1 w obrgbie geodezyjnym Btlotnik, nr 141 w obrebie geodezyjnym
Kiezmark oraz nr 235 w obrebie geodezyjnym Leszkowy.

§4

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Przewodniczqgca
Rady Gminy Cedry Wielkie

BoZiena Daszewska



UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Cedry Wielkie

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie to dokument
wlasny gminy, sporzadzony przez Wojta Gminy Cedry Wielkie, na podstawie Ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art.7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 z pdézn zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wilasnych gminy.
W szczegolnosci zadania wlasne obejmujg sprawy: tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami,
ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej. Stosownie do art. 18 ust. 2 pkt. 5 w/w ustawy
do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
a takze zmian tych dokumentow. Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdézn. zm.) studium uchwala rada
gminy, a zgodnie z art. 27 tejze ustawy zmiana studium, jego aktualizacja czy nowelizacja nast¢puje
w takim trybie, w jakim jest ono uchwalane.

Aktualna zmiana stanowi aktualizacj¢ dokumentu wynikajaca z:

— konieczno$ci dostosowania do aktualnych wymagan prawnych wynikajacych z przepisow
odrebnych, dokumentow lokalnych i ponadlokalnych, w tym Strategii rozwoju gminy Cedry Wielkie
i Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego,

— koniecznosci aktualizacji danych w zakresie stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow gminy,

— wniosku Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego dotyczacego wyznaczenia granic terenu
zamknigtego 1 jego strefy ochronne;,

— koniecznosci aktualizacji danych dotyczacych systemu komunikacji,

— aktualizacji danych w zakresie zagrozenia powodzia w wyniku przekazanych map zagrozenia
powodziowego oraz map ryzyka powodziowego,

— koniecznosci dostosowania wyznaczonych terenow rozwojowych do aktualnych potrzeb gminy oraz
mieszkancow,

Dokument studium zostal uaktualniony i dostosowany do zmian prawnych oraz nowych uwarunkowan.
Zmiana studium jest zgodna z ustaleniami strategii wojewodztwa pomorskiego oraz planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2030 (uchwalony w 2016 r.), a takze
strategii rozwoju gminy.

Realizacja kierunkow polityki przestrzennej gminy stworzy warunki inwestycyjne dla mieszkancow
1 potencjalnych inwestorow, pozwoli wykorzysta¢ walory przestrzeni gminy oraz zapewni mozliwos¢
zrOWnNowazonego rozwoju gminy.

Niniejsza zmiana studium stanowi wykonanie uchwaty Rady Gminy Cedry Wielkie Nr XXI1/181/16 z dnia
28 wrzesnia 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Cedry Wielkie.

Zmiang ,,Studium...” sporzadzono z uwzglgdnieniem materiatow i wnioskow zebranych przez Wajta po
zawiadomieniu o przystapieniu do sporzadzania zmiany Studium, przeprowadzonych konsultacji
spolecznych oraz dokumentéw wiasnych gminy o charakterze strategicznym, odnoszacych si¢ do przestrzeni
gminy.

Projekt zmiany studium zostal sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.), procedura
formalno-prawna przebiegata zgodnie z art. 11 ustawy. Zakres i forma opracowania uwzgledniajg tres¢
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 28 kwietnia 2004r. (Dz. U. Nr 118 poz. 1233) dot. studium.



Dla proponowanych rozwigzan projektowych uzyskano wymagane przepisami ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienia. Zebrano roéwniez wymagane ustawowo opinie.
Dla projektu zmiany studium sporzadzono prognoze oddziatlywania na srodowisko oceniajgcg proponowane
rozwigzania. Dokument zmiany Studium wraz z prognoza poddano procedurze planistycznej wynikajacej
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz strategicznej ocenie oddziatywania
na srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z 03.10.2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(t. Dz. U. z 2017r. poz. 1405, ze zm.). Ustawa ta, w art. 46 pkt 1 wprowadzita wymog przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, w tym takze w przypadku wprowadzania zmian do juz przyjetego
dokumentu. Zakres 1 stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie uzgodniono z organami:
Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdansku i Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym.

W procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko z udzialem spoteczenstwa nie zlozono
uwag ani wnioskow do prognozy, a wniesione w procedurze planistycznej uwagi dotyczyly jedynie zapisow
projektu Studium.

Po uzyskaniu wymaganych przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnien
oraz zaopiniowaniu projektu Studium przez wymagane ustawowo organy projekt dokumentu wytozono do
publicznego wgladu, oglaszajac o tym fakcie stosownie do wymogdéw ustawy. Wylozenie odbyto si¢ w
dniach od 14.05.2018r. do 04.06.2018r. W dniu 22.05.2018r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie zmiany Studium rozwigzaniami.

W wyznaczonym na wnoszenie uwag okresie tj. do dnia 25.06.2018r. wniesiono 5 pism z uwagami
do projektu studium dotyczacymi wyznaczenia nowych, znacznych obszaréw inwestycyjnych dla zabudowy
mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej, 1 pismo od Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, zatytulowane Opinia, ktore z uwagi na okres wplywu do Urzgdu Gminy w czasie sktadania
proceduralnych uwag do projektu studium rozpatrzono jako uwage oraz 2 pisma dotyczace zmiany
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, gdzie dla wnioskowanych obszaréw studium
dopuszcza wnioskowane zmiany — pisma te zarekomendowano do rozpatrzenia przy opracowywaniu zmiany
planéw miejscowych.

Po rozpatrzeniu wniesionych uwag, Wojt postanowil nie uwzglednia¢ wszystkich uwag dotyczacych
wyznaczenia w studium nowych terenow inwestycyjnych dla funkcji zabudowy mieszkaniowej
I mieszkaniowo-ustugowej z uwagi na znaczne rezerwy terenow inwestycyjnych, dotad niezabudowanych
a przeznaczonych pod zabudowe¢ 1 zainwestowanie w obowigzujacych planach miejscowych oraz
dotychczas obowigzujacym studium. Wg sporzadzonego bilansu terenow zabudowanych i zainwestowanych
w Gminie Cedry Wielkie (wymaganego przepisami prawa) dla terenéw MU - zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej do 2045r. zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne ustalono na poziomie
111 531 m2 przy czym taczna chltonno§¢ nowych terendw inwestycyjnych wyznaczonych
w obowigzujacych planach miejscowych oraz studium uwarunkowan i kierunkéw wynosi 258 643 m2
i przekracza zapotrzebowanie 0 147,112 m2 czyli o ok. 130% - w zwigzku z powyzszym wyznaczanie
kolejnych terenéw inwestycyjnych Wojt Gminy Cedry Wielkie uznal za niezasadne. Ponadto Wojt
uwzglednit cze$¢ uwag ztozonych w opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow — uwzglednione
zostaly punkty, ktére stanowily uczytelnienie zalgcznikéw graficznych oraz tekstu Studium. Uwagi
do zmiany Planu miejscowego, ktére wpltynety w trakcie procedury wylozenia studium do publicznego
wgladu oraz w terminie sktadania uwag do studium rekomenduje si¢ do rozpatrzenia na etapie sporzadzania
zmian planéw miejscowych — zapisy studium umozliwiaja realizacje wnioskow w zmianach planow
miejscowych.

Uwzglednione uwagi od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw nie zmienialy w istotny sposob ustalen
projektu oraz nie wptywaly znaczaco na wskazane kierunki rozwojowe gminy, nie skutkowaty zatem
koniecznos$cig ponowienia czynnosci proceduralnych.

Projekt Studium wraz z listag niecuwzglednionych uwag zostal przez Woijta, stosownie do art. 11 pkt 9
ustawy, przedstawiony Radzie Gminy do uchwalenia. Po zapoznaniu si¢ z uwagami i stanowiskiem Wojta,
w wyniku gltosowania, Rada Gminy Cedry Wielkie rozstrzygneta o rozpatrzeniu uwag. Przebieg gtosowania
zawarto w protokole z sesji.



Tryb formalno-prawny opracowania zostal udokumentowany zgodnie z wymogami ustawowymi
w dokumentacji planistycznej.

Majac na uwadze art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktory mowi,
iz ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wilasnych gminy za zasadne uwaza si¢
podjecie przedmiotowej uchwaty.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, nie oznacza to jednak, ze nie posiada ono zadnej funkcji
prawnej. Ustalenia studium maja charakter ,,aktu wewngtrznego”, ktory obowigzuje samorzad gminy
1 jednostki podlegte do prowadzenia dziatan zgodnie z przyjetym dokumentem. Ustalenia Studium sg
wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych (zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy), plany
miejscowe sporzadza si¢ zgodnie z zapisami Studium (wg art. 15 ust. 1 ustawy), a przed ich uchwaleniem
Rada Gminy winna stwierdzi¢, iz nie naruszajg one ustalen Studium (art. 20 ust. 1 ustawy). Takze
kazdorazowo przed podjeciem stosownej uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego Wojt
jest obowigzany zbada¢ stopien zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium (art. 14 ust. 5
ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wobec wyczerpania procedury przedklada sie Radzie Gminy Cedry Wielkie projekt zmiany
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie” wraz
z ustawowo okreslonymi zalacznikami — do uchwalenia.



